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Aufnebung der vorhandencen Festsetzuncen

Fiir den Bereich nérdlich der Planstrase C, Flur 1, Flurstiicke Hr. 187/9, 176/G,
188/9, 189/9, 19C/9 sowie die Geweinschaftsgaragen an der Karolinger Straile und
auf dem Zbenfeld, Flur 1, Hr. 4/17 und Flur 13, ilr. 196/22 des DBebauungsplaaes
llr. 024/029 « Irlich, Auf dem Ebenfald ~ werden die seit dem 30.09.1975 rechts-
kridftigen Festsetzungen aufgehoben.

A) Art der ilutzung

1. Im Bereich des ausgewiesenen reinen Wohngebietes "%R" gind Liaden und nicht
stdrende Handwerksbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes = ab-
weichend von § 3 Abs. J Baunutzungsverordnung -~ auch ausnahasweise - aicat

. zuldssig.
2. Io Bereich de3 aucsewiesenen alligemeinen Wohngebietes "WA'" werden die Aus-
. nahmen pach u 4 Abs. 3 Ziff. 1 -~ & BauilVO (1. Betriebe des Beherbergungs
< gewarbes, 2. sonptigze nicht storende Handwerksbetriebe, 3. Anlagen fiir Ver-
waltungen sowie flir sportliche Zwecke, 4. Gartenbaubetriebe; 5. Tankstellen
und 6. Stille flir Xleintierhaltung) ausgeschlossen.

3. Neben dem zeichnerisch festgelegten Geh~, Fahr- und Leitungsrecht wird fiir
alle im Bebauungsplan ausgewiesenen nicht befanrbare Wohnwege ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecat parallel zu beiden Seiten von je 1,0 m festgelegt.

4. Der iiberbaubaren Fliche nach § 19 Abs. 3 BaullVU k&énpen Flichenanteile an
auflerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (Stell-
plitze u. Garagen) als Ausmahme zugerechnet werden.

S« GemidDd § 31 Abs. 1 BBauG k&nnen ausnahmsweise geringfiigige Abweichungen von
Baugrenzen zugelassen werden, wenn durch bodenordnende oder sonstige iHal-
. nahmen Grundsatiicksgrenzen verindert werden miissen.

B) Hebvenanlagen

1. In den Vorgirten dee ausgewiesenen reinen Yohngebietes "WR'u,sdes allgzemei-
nen Wohngebietes "WA" (Bereich zuischen Baugrenze und dffentlicher Verke! =s-
fldche) sind Nebenanlagen nach § 1% Abs. 1 und § 23 Aba. 5 BaullVO sowis
Garagen und Stellplitze unzulissig.

Binfriedigungen gem. Abachnitt E Abs. 1 und HMiillboxen werden zugelassen.
Fir die durch Wohnwege erachlossenenm Grundatiicke sind die Miillgefidlle nur
auf den im Plan hierfiir ausgewiesenen zentralen Hull-Abstellplhtzen im Be-
reich der Fahrstraflen zu deponieren.
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In den ruckwartlgen Girten konnen auch auBerhalb der iiberbaubares Flichen
je Grundstiick ein Nebengebiude jedoch nur als Geriteachuppen in Holzbau-
waise mit Naturheolzverbrstterung bis zu 10 cbm Inhalt als Ausnahme zZuge-
lassen werden, wenn sie in einheitlicher Gestaltung fir die jeweils be-
treffende Gebdudezeile ausgefiihrt sind.

2. Stellplitze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der {iberbau-
baren Flidchen sowie in dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Garagen- oder
Stellflichen zulissig.

Ausnahmasweise kann ein weiterer Stellplatz gestattet werden, sofern er un-
mittelbar neben der Garagenzufahrt max. 35,0 m breit und sind. 5,0 @ tief
apgelegt wird.
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Jauweisne

Die zulissige Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und z. T. auch @max. .
Firsthdhen sind verbindlich festgelegt. Sofern keine Socitelhdhe festge-
legt iat, richtet sie sich nmach der Hdhenlage der Strafle und darf wmax.

50 cm liber angrenzender Verkebrsfldche angelegt werden. Fiir die in Hang-
gelinde zu erstellenden Gebiude darf ausnahosweise die Sockelhdhe iz Mit-
tel max. 30 co iliber dem natiirlichen bangseitigen Gelinde angelegt werden.

Garagen miissen einen mindestens 5,00 m tiefen Stauraum vor der dffentlicaen
Verkehrafliche haben.

Kellergaragen sind our zulissig, wenn die Neigung der Zufahrtsrampe ge-
ringer als 15 % und zwischen Gf{fentlicher Verkehrsfliche und Raape eine

waagerechte Fliche von 5,0 m vorhanden ist.

Baugestaltuneg (gem. § 124 LBauQ vom 27.02.1974)

1-
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In den ausgewiesenen iliberbaubaren Fliachen sind die baulichen Anlagen in ihrer
duflsren Geataltung, insbesondere in der Farbgebung, dem Orts- und Landachafts-
bild harmopisch anzupassen, wobei auf die vorhandenen Gebiiude Riicksicht zu

nehmen ist.

Die dudere Gestaltung der Gebiude in geschlossener Bauweise und der Hausgrup-
pen sind sowohl vom Material her als auch von der Oberflichenastruktur glasich-
artig herzustellen -und zu unterhalten.

Die Aullenflichen der Gebdude sind in hellen Farbtonen zu gestalten. Kraftige
Farbakzente sind nur in klelnen Flichen und im Bereich der Balkqne oder Log~

gien zulissig. mvon:

Bei Sattel- oder gegeneinander versetzten Pultdichern lst nur dunkelrarE£VQF
Haterial, Dachziegel, Schiefer 0. d. zu verwenden.

-

Drempel sind nur bei I-geschoaaigen Gebduden mit ausgebautem Dachgeschofl bis
zu einer max. Hohe von 75 cm, gemessen vom Schoittpunkt der Dachhaut ait der
AuBenfliche der AuBenwand und OK des Dachgeschoﬁfuﬂbodens, zZulassig.

-wchgauben sind bei Dachneigungen unter 35° unzulissig. Einlisgende Fenster
sowie Dacheinschnitte sind zulissig, wenn die Gesamtbreite max. 1/3 der Trauf-
linge und in einzelnen &4, 00 m nicht iibersteigt.

Bei Dachern iiber ;5 Dachneigung sind Dachgauben zulissiz mit einen max. Linge
von 1/3 der Trauflidnge, im einzelnen jedoch max. 4,00 m, MYindestabstand 2,00 =
von der (iebelauBenkante in Dax. Hdhe von 1,30 m Uber der Dachhaut, Die Gau-
ben sind flachgeneigt bis 10° NHeigung abzuwalmen. Die Gaubenaufenverkleidung
ist dem Farbton des Daches anzugleichen.

Garagen und Nebengebdude sind flach abzudecken und die AuBenwandflichen amiis-
sen eine dauerhafte Beschichtung in heller putzidhnlicher Struktur erhalten.
Sofern msie auf der Grenze aneinander gebaut werden, haben sie die gleiche
Bauflucht einzuhalten. Dies gilt insbesondere flir die Gemeinachaftsgaragen,
wobei diese in Bezug auf die Hdhe und die vorgelagerten Platzfliichen absolut
gleichartig zu gestalten sind.

Jeder Wobnung ist eine Garage oder Stellplatz zuzuorcdnen. Die Zuordnupg ist
durch Baulast zu sichern. -
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E) Einfriedigungen - Anpflanzungen - Gelindeanordnung
1. Die privaten Grundstiicke diirfen entlang der Verkehrsfliche (Fahrstrase) und
seitlich bis zur Hihe des Baukdrpers mur mit EBinfriedigungen bis zu 75 cm
Hoke versehen werden. Die Binfriedigung kann einen massiven Sockel bia zu
20 e¢m erhalten, dariiber iat Holz, Metall, Kunststoff o. d. in transparentsr
Form zu verwenden,

Die im Plan und in der Zeichenerklirung eingetragenen Mauern im Bereich der
Spielplitze sind in einer Hbhe von 1,80 m zwingend vorgeschrieben. Sie sind

in einheitlicher Gestaltung aua geeignetem Sichtmauerwerk oder Sichtbeton her-
,zustellan. Putzflichen werden ausgeschlossen.

An den ibrigen Grenzen diirfen, sofern im Bebauungsplan nicht anders festge-
legt, kunststoffiiberzogener Hascanendraht oder Holzsapriegelzaun einschlierr” “ch
{J.cinem 30 cm hoben massiven Sockel bis max. 1,20 m lohe errichtet werden. .
B me e Bk o w D AL LWMBAD] ik eras b Ll W R St .t -
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2a Stiitzmauern sind an Grundstiicksgrenzen, soweit durch die HGhenlage des Ge-=
lindes bedingt, bis max. 75 cm Hohe zulissig. Soweit verkehrliche oder sons-
tige Gffentliche Belange es erfordern, sind Ausnahmen bis max. 1;20 m Hche
zulissig.

3. Anpflanzungen und Einfriedigungen sicd sa anzulegen und zu unterhalten, dag
die Leichtigkeit und Sicherheit des &ffentlichen Verkenrs nicbt beeintrich-
tigt wird. Die im Griinordnungsplan als Bestarcdteil zum Bebauungsplan ausge-
viesene Leitpflanzung ist zu libernenmen. Die Bepflanzung der Vorgirten ist
im Hachbarschaftsbereich der Hausgruppen mit gleichen Pflanzgruppen einheit-
‘lich zu gestalten.

In den Einmiindungsbareichen von Strafen ist im Bereich der erforderlichen
Sichtdreiecke nur niedrige Bepilanzung bis max. 1,0 m iiber angrenzendea
Biirgersteig zulidssig.

k) Abgrabungen der naturl;chen Qberflache des umgeuenden Gelandes 3ind unzu-
lissig.

S. Anschiittungen fiir Terrassen oder Gartenterragsierungen sind nur bis zu einer
max. Hohe von 1,0 m iiber der matiirlichen Gelindeobderfliche zulisgig, wenn
der Ubergang im Grenzbereich zu den benachbarten Grundstiicken dyrch Béschungen
ait einem Neigungswinkel im Verhidltnis 1 : 2 oder flacher ausgefithrt wverden.
Stitzmauern bis 2u einer Hohe von 50 cm gemessen an der natiirlichen Geliande-
oberfliche des tieferliegenden Grundstiickes sind zulassig.



Ergdnzung der textlichen Festsetzung zur &nderung des Bebauungsplanes
Nr. 024/029 - Irlich, Auf Kittchesdell -

Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

a) Die als S6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ausge-
wiesene StraBe "Auf Kittchesdell" wird als verkehrsberuhigter Bereich
gem. § 42 (4a) der StraBenverkehrsordnung vom 01.08.1980 nach einem bau-
reifen Ausbauplan ausgebaut.

Innerhalb dieser Bereiche gilt:

a) FuBgdnger dirfen die StraBe in ihrer ganzen Breite benutzen, Kinder-
spiele sind dberall erlaubt;

b) der Fahrzeugverkehr muB Schrittgeschwindigkeit einhalten; .

c) die Fahrzeugfihrer dirfen die FuBiginger weder gefdhrden noch behindern,
wenn nétig, missen sie warten;

d} die FuBginger dirfen den Fahrverkehr nicht unndtig behindern;

e) das Parken ist auBerhalb der dafir gekennzeichneten Flachen unzulédssia,
ausgenommen zum Ein- und Aussteigen, zum Be- und Entladen,

b) Die innerhalb der verkehrsberuhigten Bereiche ausgewiesenen Parkstdnde so-
wie die in Verbindung hiermit festgesetzten Gridnflédchen {(Pflanzbeete, Baume,
etc.) konnen als Ausnahme geringfigico verdndert oder verschoben werden,
wenn dies durch die vorhandenen Zufahrten ‘bedingt bzw. durch bodenordnende
MafBnahmen eine Veranderung von Grundstidckszufahrten notwendig wird.
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Plangrundlage ;
Dis Darstellung der FPlamgru

Flursticksbestandes mii dem
nach dem Stand vom

Neuwied, den
Katasteramt Neuwied

Anderungsbeschiun

Der Deschiuf zur Anderung d
=Irlich, Auf dem Eben R

§ 2 Abs. 4 DBauGD xde

gem.

Gffontliche Ausleguné

Der Knderungsentnurf des Be
gem, ¥ 3 Abs. 2 BauGl nach
machung in der Zeit vom 29
sinachlieBlich &éffentlich a

Satzungsbeschlun

Die Knderung des Debauungsp
BauGDh am a
Rauwisd, den

Stadtverwaltiung Neuwied
I.V.

{Borgdorf)
=Biirgermeister-

Anzeige
Diese Planiinderung ist der
1g

Koblenz, denrt

Dekanntmachung

Die Bekanntmachung des hel
angezeigten Planes sowis Ur
gemidl § 12 des Daugesetzbuc
(GvB1l I 5. 2253) ist am

Neuwied, den

Ernderung des BplL 020/029
Deckblatt, S

Stadtverwaltung Neuwied Abt. 612

Sachbearbeiter:

16.02.1988

den 7.12.87
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SATZ2ZUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 024729 ~Irlich, Auf dem Ebenfeld,
fiir die Verkahrsfliche der StraBe "Auf Kittchesdell” -

Aufgrund &r §§ 2, 9 Abs. 4 und § 10 des Baugesetzbuches ({BauGB) in

der Fassung vom 0B.12.1986 (BGBl. I S. 2253), des § B6 Abs. 6 Landes-

bauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBau®) in der Fassung vom 28.11.1986

(GVBl1. S. 307), des § 17 Landespflegegesetz (LPf1G) in der Fassung

vom 27.03.1987 (GVBl. S. 70) und des § 24 Gemeindeordnung fiir Rhein-

land-Pfalz vom 14. Dezember 1973 (GVBl. $&. 419) zuletzt geadandert durch
. das Landesgesetz zur Anderung der Gemeindeordnung und der Landkreis-

ordnung vom 05. Mai 1986 (GVBl. S. 103) hat der Stadtrat am

folgenden Bebauungsplan Nr. 02¢/29 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde der Bezirksregierung Koblenz gem. § 11 Abs. 1
Halbsatz 2 BauGB. angezeigt. '

§ 1

Gel tungsbereich

Die Plandnderung umfaBt die Verkehrsfliche der StraBe "Auf Kittchesdell" mit
anliegenden Grundstilicken (westl. Seite ca. 2,50 m)}.

g <

Bestandteil der Satzung ist die gednderte Planzeichnung, die bisheri-
gen Planfestsetzungen, sowie die Ergdnzung der textlichen Festsetzungen,

e 4. 08 88
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§ 3
Fiir den Bereich der Bnderungen des Bebauungsplanes Nr.p24/29 werden die

bisherigen Festsetzungen vom (5. 06.1981 aufgehoben, soweit sie den neuen
Festsetzungen widersprechen.

§ 4

Die Anderung wird mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB Bestandteil
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. goq/29.

Neuwied, den Stadtverwaltung Neuwied

( Schmelzer )

- Oberbirgermeister -
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Zdatlm mend Kenntnis genomnen,

. 10, MAL 1988
Beschluf} des Flanungsausschusses vom ..

Einstimmig,
mit “7- Stimmen dafllr,
bai e L. Stimmen dagegen,

wurde ger ¢Tge Baschiuianirag

tt. Seite . ___ angznommen/sbgzkehnt
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Einstimmig,
mit o -__/___ Stimmen dafiir,
bei ol Stim mmen dagegen.
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wurda der obige Bzachiy “arirag
. Seite ... A.._... anganomimen/abgelehni,





